Almindelige betingelser for leje af arealer
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Overtagelse af pladsen

Lejer overtager Arealet i den stand, hvori den ved lejemalets indg3else forefindes.

Indhegning

Lejer er berettiget og efter Hirtshals Havns palaeg forpligtiget til, hvor bygningerne ikke ligger langs
Arealets graenselinjer, i disse sidste at lade anbringe stakit, hegn eller plankevaerk efter Hirtshals
Havns naermere bestemmelse. Sddant hegn skal have et, efter Hirtshals Havns vurdering, ordentligt
udseende ogs3, hvad angar farve. Hegnet skal ligeledes vedligeholdes pa en, efter Hirtshals Havns
vurdering, passende made. Den mod gade vendende side af hegnet skal have en jeevn flade, lige-
som hegnet skal vaere sd hgjt og solidt, at det er i stand til at holde de pa arealet oplagrede gen-
stande indenfor hegnet.

Porte og dere i hegnet ma ikke kunne dbnes udad. Er der falles hegn mellem to udlejede arealer,
kan Hirtshals Havn afgere eventuelle spergsmal om fordeling af udgifter til hegn og vedligeholdelse
af dette.

Lejers ledninger udenfor det lejede areal

Enhver etablering af ledninger skal pd forhand godkendes af Hirtshals Havn, som udsteder
nedvendig opgravningstilladelse. Lejer er, medmindre andet er aftalt skriftligt, forpligtet til at
afholde samtlige udgifter til etablering af ledninger.

Lejer er forpligtet til at overholde samtlige regler fastlagt i Hirtshals Havns til enhver tid gaeldende
betingelser om bygge- og gravetilladelser.

Opferelse af bygninger, skure og lignende

Opferelse af bygninger, skure, sterre mekaniske apparater og lignende pa det lejede areal ma kun
ske efter forud indhentet skriftlig tilladelse fra Hirtshals Havn. Tegninger til de bygninger og anlaeg,
der agtes opfert, skal forinden opferelsen pabegyndes forelaegges Hirtshals Havn til skriftlig
godkendelse, efter de er godkendt af de relevante bygnings-, brand-, sundheds- og
miljemyndigheder.

Opferelse Hirtshals Havn kan kraeve dokumentation for, at alle fornedne godkendelser er indhentet
af Lejer forinden pabegyndelse af byggeriet.

Det samme, jf. pkt. 11.1 —11.2, geelder for tilbygninger og ombygninger.
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Porte, dere og vinduer, hvis underkant ikke er holdt mindst 2,2 meter over terreenhgjde, ma i al-
mindelighed ikke, ndr de abnes, raekke udenfor arealets begraensningslinjer.

Safremt der for opferelse af bygningsvaerker, som ovenfor naevnt, kraeves srlige
funderingsarbejder, ma der ved udferelsen af sddanne drages omsorg for, at der ikke ved
udgravning, leenspumpning af byggegruber, rammearbejder eller lignende forvoldes skade pa
kajindfatninger, naerliggende bygninger, anlaeg mv.

Lejer er ansvarlig for al skade, som ved udferelsen af sddanne arbejder matte forvoldes Hirtshals
Havn eller andre.

Arealets benyttelse

Arealet ma udelukkende benyttes i overensstemmelse med de i lejekontrakten herom fastsatte
bestemmelser. Hvor hensynet til naerliggende kajindfatninger eller andre forhold ger det
nedvendigt, kan der af Hirtshals Havn fastsaettes en maksimalbelastning af arealet.

Der ma ikke pa de lejede arealer uden Hirtshals Havns szrlige tilladelse udeves nogen virksomhed,
der forhgjer brandforsikringspraemien for de naerliggende virksomheder.

Pa arealet og i de pa dette opferte bygninger ma der i almindelighed kun oplaegges sddanne varer
og sadant materiel, som udlosses fra eller indlades i skib i havnen, eller som benyttes i den
virksomhed, hvortil arealet er udlejet.

Arealets brug

| de pd arealet eventuelt opferte bygninger ma ikke uden saerlig tilladelse indrettes beboelse, lige-
som der ej heller uden Hirtshals Havns tilladelse ma indrettes eller drives butikker for detailhandel.

Renholdelse

Lejer skal pa tilberlig made renholde det lejede areal samt eventuelt pd dette beliggende veje,
bygninger mv. Enhver af Hirtshals Havns forpligtelser som grundejer i henhold til rotteudryddelses-
love overtages af Lejer fra naervaerende lejekontrakts indgdelse og frem til dennes opher.

Sne, is og affald fra det udlejede areal ma ikke henkastes pa Hirtshals Havns arealer, veje eller i
havnens bassiner.

Safremt Lejer ikke efterlever forpligtelserne i § 2, pkt. 3, medferer dette, at Hirtshals Havn kan gere
misligholdelsesbefgjelser gaeldende.
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Endvidere er Hirtshals Havn berettiget til at lade arealet renholde i overensstemmelse med oven-
for. Udgifterne, som Hirtshals Havn har haft til dette formal, skal betales af Lejer senest 7 dage efter
pakrav. Betaling af det pagaeldende belgb anses som pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Milje og forurening

Lejererforpligtiget til at reducere generende reg, lugt, stej, rystelser, lyspavirkning, stev, forurening
eller lignende udover, hvad der er nedvendige felger af den brug, som er tilladt i Lejers lejekontrakt.

Lejers brug ma ikke medfere forurening af det lejede areal og/eller evrige arealer pa Hirtshals Havn.
Lejer er ansvarlig for enhver forurening af det lejede areal. Deponering af farlige og forurenende
stoffer pa ejendommen ma ikke finde sted uden der foreligger skriftlig godkendelse fra Hirtshals
Havn, samt dokumentation for tilladelse fra de relevante myndigheder til deponeringen.

Let antaendelige varer samt eksplosive stoffer, ildelugtende varer eller varer, som ved deres ud-
seende eller pd anden made kan vaere til ubehag for omgivelserne, ma ikke oplaegges, medmindre
Hirtshals Havn giver seerlig tilladelse hertil.

Safremt arealet benyttes til oplagring af brandfarlige vaesker, er Lejer ansvarlig for, at der ikke i
forbindelse med anlaeggets anbringelse, drift eller fjernelse paferes Hirtshals Havn udgifter, lige-
som Lejer er ansvarlig overfor Hirtshals Havn for skade pa havnevaerker, fartgjer, beholdninger af
levende fisk mv., som forarsages af oliespild eller afledning af olieholdigt spildevand fra arealet.

Lejer er ansvarlig for, at brugen af det lejede areal til enhver tid er miljgmaessigt forsvarlig. Alle
udgifter til undersegelser, oprensning eller erstatningskrav i anledning af forurening, der hidrgrer
fra Lejers virksomhed pahviler Lejer. Dette geaelder uanset, hvornar krav fremsaettes og uanset om
krav fra tredjemand matte vaere rettet mod Hirtshals Havn.

Forhold til de omliggende gader og kajer

Ind- og udlosning til og fra arealet ma ikke afbryde faerdslen i de omkringliggende gader.

Faste eller bevaegelige losseapparater, der reekker udover eller overspander kaj eller kajgade, ma
ikke opferes uden Hirtshals Havns tilladelse. Apparater af denne og lignende art, som tillades opfert,
m3, nar de er ude af brug, ikke raekke ud over kaj eller bolvaerk eller ind i for tilstedevaerende
jernbarnespor foreskrevne frie profiler. Trafikken i havnen eller pa kajen ma ikke udover det efter
forholdenes natur nedvendige generes ved apparaternes benyttelse, ved stev eller pa anden ma-
de. Lejer er ansvarlig for den skade eller ulempe, som pa grund af apparaternes opferelse, tilstede-
vearelse, benyttelse eller fjernelse forvoldes havnen.
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Anbringelse af losseapparater og lignende medferer ikke nogen fortrinsret til benyttelse af bolvaerk
ud for det lejede areal.

Efter benyttelse af kran, udleveringsslisker og lignende skal Lejer rense kajgaden og spor for
eventuelt spildt materiale, ligesom Lejer i avrigt skal fjerne anden form for forurening, hidrerende
fra den pd arealet drevne virksomhed eller forvoldt af personer for hvis handlinger Lejer er ansvarlig.

Hirtshals Havn kan for Lejers regning foranstalte oprydning, safremt Lejer ikke straks efter endt
benyttelse foretager tilstraekkeligt oprydning/rensning, jf. ovenfor. Udgifterne, som Hirtshals Havn
har haft til dette formal, skal betales af Lejer senest 7 dage efter pakrav. Betaling af det pagaeldende
belgb anses som pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Vedligeholdelse af bygninger mv.

Bygninger og @vrige pa arealet vaerende anlaeg mv. skal af Lejer vedligeholdes pa en efter Hirtshals
Havns vurdering forsvarlig made og skal have et ordentligt udseende — ogséd med hensyn til farve —
efter beliggenheden.

Havnens dispositioner i forhold til det udlejede areal

Lejer ma finde sig i de ulemper, der fremkommer ved Hirtshals Havns udferelse af arbejder, tiltag,
afspaerringer m.v., der er nadvendige for opretholdelse af og sikring af havnens drift. Lejer kan ikke
i sddan anledning gere krav pa erstatning eller fradrag i lejen e.a.

Hirtshals Havn er berettiget til imod at erstatte Lejer den derved direkte forvoldte skade at lade
anbringe el-ledninger, lamper og lignende pa de Lejer tilherende bygninger samt fere vand-, gas-,
El- og kloakledninger, tunneler, losseapparater mv. ind over eller under det lejede areal, nar Lejer
ikke derved hindres i udevelsen af den i lejekontrakten hjemlede brug af det lejede areal.
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Lejers ansvar

Lejer er til enhver tid underkastet de offentligretlige forskrifter, reglementer og bestemmelser, der
galder for Hirtshals Havn og dennes havnedrift. Lejer er pligtig at skadeslesholde Hirtshals Havn for
alt ansvar, som matte opstd ved overtraadelse af disse autoriteters pabud.

Ligeledes er Lejer pligtig at skadeslasholde Hirtshals Havn for ethvert ansvar og erstatningskrav, der
matte fremkomme i anledning af ulemper for omgivelserne ved reg, lugt, stej, rystelser,
lyspavirkning, stev og forurening mv. fra den pa arealet drevne virksomhed.

Det lejede areals stand ved fraflytning

Lejer er forpligtiget til at aflevere det lejede areal i fuldsteendig ryddeliggjort stand.

Pa Hirtshals Havns forlangende skal Lejer uden udgift for Hirtshals Havn fjerne og foretage retable-
ring efter de indretninger og installationer, som Lejer har udfert. Lejer er ikke berettiget til at
foretage sadan retablering, med mindre der foreligger skriftlig godkendelse fra Hirtshals Havn.

Ryddeliggerelsen af arealet omfatter ligeledes forurening af arealet. Dette er gaeldende uvanset
tidspunktet for, hvorndr forureningen er sket. Lejer hafter sdledes for den til enhver tid
konstaterbare forureningen pd grunden, uanset om det er Lejer selv, en tidligere lejer eller
tredjemand, der er ansvarlig for forurening.

Hirtshals Havn kan stille krav om, at Lejer, for egen regning, i forbindelse med aflevering, skal
udlevere en attest fra en relevant autoriseret myndighed eller virksomhed, der dokumenterer, at
Det Lejede ikke er forurenet

| det tilfeelde, at Det Lejede ikke afleveres i kontraktmaessig stand, herunder hvis der kan
konstateres forurening, er Hirtshals Havn berettiget til at kapitalisere kravet og kraeve erstatning
af Lejer herfor.

Lejer kan ikke i anledning af forurening af arealet rejse nogen form for erstatningskrav mod Hirtshals
Havn i forbindelse med ryddeliggerelse af arealet.

Lejer skal friholde Hirtshals Havn i forbindelse med eventuelle erstatningssager mod tidligere Lejer
eller Lejer fra de omkringliggende.

Lejer skal ligeledes friholde Hirtshals Havn for eventuelle erstatningskrav rejst af fremtidige lejere
pga. forurening.
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Lejers fraflytning.

Med mindre andet aftales, skal Lejer fraflytte lejemalet senest 15 dage forinden tidspunktet for
lejeforholdets opher af hensyn til det lejedes areals istandszettelse. Ved vanrggt eller anden
uforsvarlig omgang med det lejede er Lejer endvidere forpligtet til at betale leje i perioden fra
lejefor- holdets opher og indtil istandsaettelse har fundet sted.

Istandsaettelse herunder retablering sker ved Hirtshals Havns foranstaltning, idet Hirtshals Havn
veelger de handvaerkere, der skal udfere arbejdet. Arbejdet skal ske uden ufornedent ophold.

| tilfeelde af, at Lejer har etableret bygninger eller andre faste anlaeg, herunder ogsa ledninger, er
Hirtshals Havn berettiget til at stillet krav om, at Det Lejede skal afleveres fri for bygninger og fast
anlaeg af enhver slags. Hvis Lejer ikke har gjort dette, er Hirtshals Havn berettiget til at kapitalisere
kravet om fjernelse af bygninger og kraeve erstatning af Lejer herfor.

| det tilfzelde, at Hirtshals Havn ikke stiller krav om at bygninger eller andre faste anlaeg som Lejer
har opfert skal fjernes, er Lejer ikke forpligtet til at fjerne disse. Hirtshals Havn er dog ikke forpligtet
til at betale erstatning for disse, medmindre der er indgaet saerskilt aftale herom, f.eks. hvis det
skyldes Hirtshals Havns opsigelse.

Det lejede areal skal vaere fraflyttet senest kl. 12.00 pa fraflytningsdagen. Safremt Lejer pd dette
tidspunkt ikke har fjernet sine ejendele fra det lejede areal, er Hirtshals Havn berettiget til at
bortskaffe dem for Lejers regning. Lejer er endvidere forpligtet til at betale leje, indtil bortfjernelsen
har fundet sted samt erstatte Hirtshals Havn ethvert tab i den anledning, herunder f.eks. tab af
lejeafgift og erstatning til anden lejer.

Forsikringer

Lejer er forpligtiget til at tegne sadvanlig brand- og husforsikring vedrerende bygningerne pa det
lejede areal, jf. gaeldende lovgivning herom.

Lejer er endvidere forpligtiget til at tegne enhver yderligere forsikring, som skulle vaere nedvendig,
herunder driftsmaessige forsikringer, jf. geeldende lovgivning herom.

Safremt Lejers sarlige brug af det lejede medferer en foregelse af Hirtshals Havns eller tredje-
mands praeemieudgift til forsikring vedrgrende arealet eller eiendomme mv., jf. ogsa § 2, pkt. 1.2,
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pahviler det Lejer at betale den foregede forsikringspraemie. Betaling skal ske senest 7 dage efter
pakrav, og betaling er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Skatter og afgifter

Skatter og afgifter af selve arealet betales af Hirtshals Havn, mens skatter og afgifter af de af Lejer
pa arealet opferte bygninger mv. betales af Lejer.

Moms

Arealet er momsregistreret, og samtlige Lejers ydelser ifelge lejekontrakten palaagges moms, for
tiden 25 %. Momsen erlaegges samtidig med Lejers avrige ydelser i forbindelse med de almindelige
betalingsterminer. Betaling af moms er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Hirtshals Havn er berettiget til med 3 maneders varsel til et kvartals begyndelse at andre
ejendommens momsregistreringsforhold.

Det lejedes stand ved overtagelsen samt vedligeholdelsespligt i de tilfeelde, hvor
lejekontrakten gzelder savel arealet som de pa arealet opferte bygninger

Det lejede areal overtages af Lejer i det hele i den stand, hvori det er og forefindes ved lejemalets
start, og som beset og godkendt af Lejer.

Lejer har den fulde vedligeholdelsespligt af det lejede areal samt eventuelle bygninger og anlaeg mv.
herpa. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa forneden fornyelse.

Vedligeholdelsespligten omfatter konkret falgende:

A. Maling og vedligeholdelse af de p3 det lejede areal opferte bygninger, hegn, stakitter mv.

B. Ruder og maling af vinduesrammer i de pa det lejede areal opfarte bygninger.

C. Indretninger, installationer og fast inventar af enhver art i de pa det lejede areal opfer- te
bygninger mv., herunder V.V.S.-installationer og el-installationer som for eksempel cisterner,
WC- og vaskekummer, vandhaner, vandlase m.v.
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D. Indretninger til afleb og til forsyning med gas, vand, varme, elektricitet o.l. samt rensning af
afleb, afgraenset ved disse installationers og indretningers tilslutninger til hovedledninger i de
pa det lejede areal opferte bygninger.

E. Indvendige bygningsdele i de pd det lejede areal opferte bygninger, herunder I3se, negler,
beslag og derhandtag.

Det lejede areal samt eventuelle bygninger mv. her pa skal til enhver tid fremtraede i velvedligeholdt
stand, og Hirtshals Havn er til enhver tid uden varsel berettiget til at besigtige lejemalet med henblik
pa konstatering af, om Lejers vedligeholdelsesforpligtelse er opfyldt.

Lejer er forpligtet til straks at udfere sddanne vedligeholdelsesarbejder, som Hirtshals Havn kraever
til opfyldelse af de i § 12 naevnte bestemmelser.

Safremt Lejer ikke uden ugrundet ophold efter modtagelsen af skriftligt pakrav har udfert det pa-
kraevede vedligeholdelsesarbejde, er Hirtshals Havn berettiget til selv at lade arbejdet udfere.
Udgifterne, som Hirtshals Havn har haft til dette formal, skal betales af Lejer senest 7 dage efter pa-
krav. Betaling af det pagaeldende belgb anses som pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Til udferelse af vedligeholdelsesarbejder er Lejer forpligtet til at vaelge anerkendte og
momsregistrerede handveerkere. Hirtshals Havn kan modseette sig anvendelse af bestemte
handvaerkere, safremt Hirtshals Havn har rimelig grund hertil. Alt arbejde skal udferes fagmaessigt
korrekt.

Skiltning

Lejer har efter skriftlig godkendelse og anvisning af Hirtshals Havn ret til at foretage skiltning.

Udformningen og placeringen skal opfylde offentligretlige forskrifter og myndighedskrav, og Lejer
drager selv omsorg for eventuel godkendelse af skiltning hos myndighederne.

Alle omkostninger i forbindelse med skiltning afholdes af Lejer, der under lejemalet er forpligtet til
at serge for, at skiltningen hele tiden fremtraeder paen og vedligeholdt.

Ved lejemalets opher er Lejer pligtig at fjerne skiltningen for egen regning, herunder at fjerne et-
hvert spor fra arealet og de eventuelle bygninger og anlaeeg mv., der er opfert herpd, af skilte,
reklamer og lignende.

Safremt Lejer ikke efter Hirtshals Havns vurdering beherigt opfylder forpligtelsen i pkt. 1.4, er
Hirtshals Havn berettiget til selv at lade arbejdet udfere. Udgifterne, som Hirtshals Havn har haft til
dette formal, skal betales af Lejer senest 7 dage efter pakrav. Betaling af det pagzldende belab
anses som pligtig pengeydelse i lejeforholdet.
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Lejers repraesentant

Lejer skal, safremt denne tager bolig udenfor Hirtshals by, angive en kontaktperson, der er
bosiddende i naerheden af Hirtshals Havn, til hvem meddelelser og anvisninger fra Hirtshals Havn
kan gives med samme gyldighed, som var de givet til Lejer selv.

Tilsyn med arealets benyttelse mv.

De af Hirtshals Havn befuldmaegtigede skal vaere berettigede til at pase, at det lejede areal udeluk-
kende benyttes i overensstemmelse med det i lejekontrakten aftalte formal, og skal derfor til enhver
tid have adgang til dette.

Forefindes varer eller genstande, hvis oplagring pa det lejede arealet ikke er tilladt, jf. lejekontrakten
og naervaerende betingelser, er Hirtshals Havn berettiget til at lade disse fjerne. Udgifter, som
Hirtshals Havn har haft til dette formal, skal betales af Lejer senest 7 dage efter pakrav. Betaling af
det pagaldende belgb anses som pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Endvidere anses oplagring af varer og genstande, jf. § 15, pkt. 1.2, for misligholdelse af
lejekontrakten.

Dersom Lejer efter Hirtshals Havns skan pa nogen made undlader at opfylde sine forpligtigelser med
hensyn til vedligeholdelse, renholdelse eller lignende, er Hirtshals Havn berettiget til efter ud- lgbet
af en af Hirtshals Havn fastsat frist til forholdets berigtigelse at lade de n@dvendige foranstaltninger
bringe til udferelse. Udgifterne, som Hirtshals Havn har haft til dette formal, skal beta- les af Lejer
senest 7 dage efter pakrav. Betaling af det pagaeldende belgb anses som pligtig penge- ydelse i
lejeforholdet.
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